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Styrelsen for Brf Birgersgarden fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2018.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegriinsning.
Bostadsritt ir den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1995-08-29, men var innan dess en bostadsforening (BF upa) bildad
1921-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-08-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-02-12 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Medlemmar
Antalet medlemmar i foreningen #r 65 st. Av foreningens medlemslidgenheter har 3 st dverlatits under

o

aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna med 3 % respektive 1 % av gillande
prisbasbelopp. Overlételseavgiften betalas av férvarvaren.

Andrahandsuthyrming beviljas av styrelsen efter ansékan av medlem och medges i enlighet med normal

praxis. En ansokan kan maximalt stricka sig 12 manader i tid och ska ges till styrelsen i god tid fore
planerad uthyrning. Styrelsen har beslutat att korttidsuthyrning ej accepteras.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Fram till grsstdmman 2018-05-28

Josefine Amer Ordforande
Linnea Sundell Ledamot, kassor
Frida Astrom Ledamot

Andia Gemsjo Ledamot

Max Troedsson Ledamot

Mats Eriksson Suppleant
David Brantmo Suppleant

Frdn och med darsstdmman 2018-05-28

Josefine Arner Ordf6rande
Andia Gemsjo Ledamot, kassor
Frida Astrém Ledamot

Mats Eriksson Suppleant
Mikael Sundqvist Suppleant
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Valberedning

Amanda Kaller fick 2018-05-28 fortroendet att sétta ihop en valberedning.

Revisorer

Staffan Svedin Ordinarie, extern revisor HQV Stockholm AB (fd Hummelkldppen)
Foreningsfrigor

Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantriden och &rsstimman holls 2018-05-28.

Fastighet och liigenhetsférdelning

Foreningens fastighet med beteckningen Viduren 11 uppfordes under dren 1913-1918 efter ritningar frin
1913 och bestér av tva flerbostadshus fordelat som gathus (port A och B) med sex véningar plus
markplan, respektive gardshus (port C) med fyra vaningar plus markplan. Fastigheten forviirvades 1921.

Fastigheten ir fullvirdeforsékrad genom Bostadsritternas medlemsforsikring genom Soderberg &
Partners forsdkringsméklare. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.

Byggnadens uppvirmning &r fjarrvirme.

Byggnadens totala yta uppgar till 3 594 kvm, vilka fordelar sig pa 2 771 kvm bostiider och 823 kvm
lokaler.

Foreningen uppléter 43 ligenheter med bostadsritt, 1 lokal med bostadsritt och 2 lokaler med hyresriitt.
Ligenhetsfordelningen av de 43 st lagenheterna som uppléts med bostadsritt éir som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 st 14 st 6 st 10 st

Information om fastigheten
I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Kvm Momspliktig Loptid t.o.m. Kontraktstyp
Inramningsaffir 135 Nej 2022-01-31 3-arig m forléngning
Café 48 Nej 2020-02-29 3-arig m forlangning
Elgrossbutik 640 Nej Bostadsrittslokal

I féreningen finns &ven foljande gemensamma anliggningar:

Tvittstuga, plan 6 i B-trapphuset
Cykelstill pd garden
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Byggnadens tekniska status

Atgard Ar Ev kommentarer

Stambyte 1993 Senast utforda arbeten

Elstigare 1993 3-faskablar till alla Igh
Fonsterrenovering 1998 Kittning, mélning utvindigt

Fasader mot girden 2005 Totalrenovering av puts, stuptér
Bredband, fastighetsnit 2005 100/100 Mbps (kablarna klarar 1 Gbps)
Fjirrvirmecentral 2008 Byte

Trapphus och entréer 2009 Renovering; milning, el och belysning,

brandforstirk. atgirder, renovering av
entrédorrar och ny porttelefon

Tak pé gathuset 2011 Ommaélning av plat

Tryckstegringspump 2012 Byte pga daligt tryck i fastighetens vattensystem

Vattenledning 2012 Byte och isolering av inkommande vattenledning
frén gatan till ramverkstan

Virmeatgéirder 2012 Nya radiatorer installerades hos New Look, Lgh nr
044, samt i bostadsrittslokal

Balkonger B- och C Hus 2013 Balkonger uppfordes av Fasteb AB

Spolning av samtliga stammar 2014 Solna Hogtryck

Entréer 2017 Byte av 13s, mekanik (passersystem) i portar

Tvittmaskiner och torktumlare 2018 Nya och energisparande tvittmaskiner och ny torktumlare

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Arcada AB. Det tekniska underhallet och vaktméstartjénst
har skotts av HSB.

Kabel-tv och internet
Foreningen har avtal for kabel-tv med Comhem. Digital-tv och HDTV fas med dekoder under privat
abonnemang.

Foreningen har ett egenigt fastighetsnit for internetanslutning av alla ligenheter. Bredbandshastigheten
ir 100/100 Mbps (ner/upp).

Foreningen har tecknat ett nyttjanderattsavtal med Stokab for att forbereda en anslutning till ett 6ppet
fibernit.

Viisentliga hiindelser och genomforda dtgiirder under riikenskapséret
Byte av tvittmaskiner och torktumlare och underhéllsarbeten sdsom underhall av hiss. Ink6p av brandskydd till
gemensamma utrymmer.

Medlemsinformation

Styrelsen har regelbundet uppdaterat hemsidan med 16pande nyheter samt skickat ut ett langre medlemsbrev
under aret for att informera om vad som sker i foreningen och vad styrelsen arbetar med. Styrelsen har dven
uppmuntrat medlemmarna att prenumerera pa digitala nyheter via hemsidan.

¥
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Foreningens ekonomi

Foreningen har under 2018 haft ett gott kassaflode och har kunnat fortsitta att amortera pa foreningens 1an. Dock
har styrelsen valt att amortera mindre &n tidigare 4r for att ha en stor kassa infor den planerade
fonsterrenoveringen. Samtliga ldn ligger pa korta Ioptider tillsvidare. Givet det laga rinteldget har den 4rliga
rantekostnaden legat pd fortsatt 1dga nivder. Kostnadskontroll ér fortfarande nddvindig for att undvika framtida
avgiftshojningar vilka skulle paverka foreningens medlemmar negativt.

Ekonomiska resurser for lingsiktigt underhall

Féreningens 6verskott for att generera resurser for langsiktigt underhall bestar av intikterna med avdrag
for drifts- férvaltnings- och kapitalkostnader. Detta 6verskott kan likviditetsmassigt placeras antingen pi
bankkonto, i kort- eller langfristiga placeringar eller genom amortering av foreningens lan.
Redovisningsmissigt bestir reserverna av summan av fond for yttre underhall, ackumulerade
avskrivningar samt fritt eget kapital,

Foreningens léngsiktiga underhéllsoverskott enligt resultatrakningen 2018 uppgick till 207 kr/kvm (194
kt/kvm)

Generellt bedéms en byggnads genomsnittliga underhallskostnader ligga inom spannet 150-250 kr/kvm
och ir beroende pé byggnadens kvalitet.

Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Intdkter 2212 2139 2195 2070 2196
Lokalhyresintékt/kvm bostadsyta 190 188 186 186 185
Arsavgift/kvm bostadsyta 553 553 576 547 546
Lan/kvm bostadsyta 3206 3325 3567 3 609 3904
Elkostnad/kvm totalyta 15 14 14 13 13
Virmekostnad/kvm totalyta 147 145 145 134 132
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 17 16 15 12

Totalytan uppgér till 3 594 kvm och bostadsytan till 2 771 kvm.

Nyckeltalet for rsavgifter inkluderar dven den separata virmedebiteringen.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplitelse- yitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 396 2343 2015 -4 502 78 329
Disposition av
foregdende
ars resultat: 252 -174 -78 0
Arets resultat 133 133
Belopp vid drets utging 396 2 343 2267 -4 676 133 462
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att

Ianspriktagande av yttre underhéllsfond

Auvsiittes till fond for yttre underhdll enligt stadgarma
1 ny rikning dverfores

-4 675917
133 082
-4 542 835

-125 505
251 604
-4 668 934
-4 542 835

5(15)

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations, férvaltnings och 6vriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rarelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintiikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2122 756
89 368
2212124

-162 542
-87 105
-125 505
-987 512
-114 207
-58 876
-487 145
-2 022 892

[= WV B - VA o ]

189 232

0
-56 150
-56 150
133 082

7 133 082
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2017-01-01
-2017-12-31

2138 975
0
2138975

-172 758
-71 669
-134 499
-953 301
-126 327
-58 219
-487 145
-2 003 918

135 057

10
-57 184
-57 174

77 883

77 883
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgdngar
Hyresritter och liknande réttigheter 8

Materiella anliggningstillgangar

Mark
Byggnader och fastighetsforbattringar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

1 875 000

595 500
6 095 817
0

6 691 317

2 800

8569117

0

34 623
67 761
102 384

1170 769
214

1273 367

9 842 484

7 (15)

2017-12-31

1 875 000

595 500
6 582 962
0

7 178 462

2 800

9 056 262

1853
34 935
64 139

100 927

908 275
1964

1011 166

10 067 428
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

12

13

2018-12-31

396 120
2342 750
2266 122
5004 992

-4 675917
133 082
-4 542 835

462 157

8 806 000
20 400
8 826 400

79 000
213 407
43 925
0

48 628
168 967
553 927

9842 484

8 (15)

2017-12-31

396 120
2342 750
2014 518
4 753 388

-4 502 195
77 883
-4 424 312

329 076

9135 000
20 400
9 155 400

79 000
188 547
91 308
13 968
53472
156 657
582 952

10 067 428
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oforindrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och underhéllsplan.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och fastighetsforbittringar (15 ar - 67 ar) 1,5% - 6,7%
Inventarier, verktyg och installationer (5 &r) 20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt r den skatt som

beriknas pi det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.

[
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Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter

Viarmedebitering

Hyror lokaler

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Forsdkringsersittning

Ovriga intikter

Pant & overlatelseintikt (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Stddning entreprenad
Fastighetsskotsel gard

Sotning

Hiss

Kontroll -Tillsynsavgift
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel fastighet (namnskyltar mm)

Forbrukningsinventarier fastighet

Not 3 Reparationer

Reparation bostéder
Reparation lokaler
Reparation gemensamma utrymmen
Reparation VVS
Reparation tvittstuga
Reparation portar
Reparation ventilation
Reparation elinstallationer
Reparation hiss
Reparation 6vrigt

Teknisk foérvaltning
Vattenskada

2018

974 102
559 436
526 878
41 280
89 368
11770
9290
2212124

2018

36 780
0

73 597
4454
6 825
12320
2245
7 500
14 057
4764
162 542

2018

12 500

18 470

11 350
8 800
8813

10 375
1849
4184

10 764

87105
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2017

974 102
559 436
520 269
41 280

0

32251

11 638
2138976

2017

35980
839
72 336
8159
0

11 806
12188
11 625
19 825
0

172 758

2017

6125
2338
2774
2751
9223
14 193

572
20 838

9 819
3036
71 669
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Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall tvittstuga
Periodiskt underh4ll stammar och VVS
Periodiskt underhéll passersystem

Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader
Renhéllningskostnader
Forsdkring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Administrations, forvaltnings och évriga kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal

Revisionsarvoden (extern revisor)
Foreningsavgifter

Bankkostnader

Kostnader for stimma

Ovriga forvaltningskostnader

Pant & 6verlatelsekostnad (motsvaras av intékt)

2018

125 505
0
0
125 505

2018

54 060
529 090
60 099
60 791
86 265
48 374
148 834
987 513

2018

52 696
19 803
5380
1950
12493
12 595
9290
114 207

11 (15) .

2017

0

45 856
88 643
134 499

2017

49 966
519 531
59 403
59 293
69 582
47 617
147910
953 302

2017

51 892
20 809
5380
1950
15375
19310
11 611
126 327
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Not 7 Arets resultat
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Uppstéllningen nedan justerar arets resultat for periodiskt dterkommande underhéllskostnader samt

bokféringsmaissigt berdknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns

"Underhéllséverskott" och bor visa pa ett dverskott for att skapa reserver for framtida underhall samt

indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for drets slitage pa fastigheten.

2018
Redovisat resultat 133 082
Justering for avskrivningskostnader 487 145
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 125 505
Underhallsoverskott 745 732

2017

77 883
487 145
134 499
699 527

Byggnadsytan dr 3 594 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 207 kr/kvm (194 kr/kvm)

Hur stor underhéllséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 8 Hyresritter och liknande rittigheter
Egna lokaler (aterkdp av lokal mellan A-B porten 4)

2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1875 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 875 000
Utgéende redovisat viirde 1 875 000

2017-12-31

1 875 000
1 875 000

1875000
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Not 9 Byggnader och fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2018-12-31

12 606 983
12 606 983

-6 024 021
-487 145
-6 511 166

6 095 817

31 400 000
52 468 000
83 868 000

5500317

595 500
6 095 817

2018-12-31

159978
159 978

-159 978
-159 978
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2017-12-31

12 606 983
12 606 983

-5 536 876
-487 145
-6 024 021

6 582 962

31 400 000
52 468 000
83 868 000

5987 462

595 500
6 582 962

2017-12-31

159 978
159 978

-159 978
-159 978
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Not 11 Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen 8510400 8 839 400
8 510 400 8 839 400
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Léngivare % rinteéindring 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 0,55 2019-07-31 5 460 500 5522 500
Stadshypotek 0,55 2019-04-30 1 424 500 1691 500
SEB 0,95 90-dagar 2 000 000 2 000 000
8 885000 9214 000
Kortfristig del av 1angfristig
skuld 79 000 79 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupen revisonskostnad 20 000 20 000
Upplupen elkostnad 1472 4430
Upplupna rantekostnader 7 156 7457
Ovriga upplupna kostnader 20 000 21 585
48 628 53472
Not 14 Stiillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Siikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 11275 000 11 275 000
11 275 000 11 275 000

I#
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Stockholm den 25 mars 2019
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